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RESULTATRAKNING 2018
13 sept- 30 sept
Rirelsens intikter
Nettoomsétming 0
Gvriga rorelseintikter 0
0
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 0
Personalkostnader 0
Roreslseresultat 0
Finansiella poster
Réanteintidkter och liknande poster 0
Réantekostnader och liknande poster 0
Resultat fore skatt 0
Skatt pa periodens reultat 0
Periodens resultat 0

*Bolaget registrerades den 13 september 2018 och darav finns inga jamforelseperioder. &
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BALANSRAKNING 2018
30-sep
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar 0
Omsdttingstillgdngar
Kassa och bank 500 000
Summa onsittningstillgdngar 500 000
Summa tillgdngar 500 000
_Eget kapital
Aktiekapital 500 000
Periodens resultat 0
Summa eget kapital 500000
ga skulder
Summa langfristiga skulder 0
Korl:frisﬁga skuder
Summa kortfristiga skulder 0
500 000

Summa eget kapital och skulder

*Bolaget registrerades den 13 september 2018 och darav finns inga jamférelseperioder. W
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FINANSERINGSANALYS 2018
sept
Den lipande verksamheten
Rérelseresultat 0
Erhéllen rinta 0
Erlagd riinta
‘Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foréndringar av rérelseresultat 0
Foridndringar i rorelsekapitalet
Okning av kortfristiga fordringar 0
Okning av kortfristiga skulder 0
Kassafléde frin den lopande verksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Erh3llna ovillkorade aktiedgartillskott 0
Upptagna lin 0
Nyemission 500 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 500 000
Arets kassaflode 500 000
Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut 500 000

*Bolaget registrerades den 13 september 2018 och dérav finns inga jamfdrelseperioder. K
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Bolagets historiska finansiella information, med de
undantag som anges i Radet for Finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer,
upprittats i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU samt i
enlighet med &rsredovisningslagen.

RFR 2 innebér att av EU antagna IFRS tilldmpas sa

langt detta &r mbjligt inom ramen fér
arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Apikal
Fastighetspartner Il AB innehar inga dotterforetag, varfor
ingen koncernredovisning upprattas.

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréttandet av de
finansiella rapporterna

Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska
anskaffningsvidrden om inte annat anges nedan.
Finansiella tillgdngar och skulder dr redovisade till
upplupna anskaffningsvarde.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven
utgér rapporteringsvaluta. Det innebér att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga
belopp, om inte annat anges, ar presenterade i kronor.

Beddmningar och uppskattningar i de finansielia
rapporterna

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS
kréver att féretagsledningen gér bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

Uppskattningarna och antagandena ses &ver regelbundet.
Andringar av uppskattningar redovisas i den period
andringen gbrs om andringen endast paverkat denna
period, eller i den period &ndringen gérs och framtida
perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder.

Andrade redovisningsprinciper

Inga vasentliga dndringar av redovisningsprinciperna
sedan féregdende rékenskapsar har skett.

Nya IFRS som annu inte bérjat tillimpas

IFRS 16 Leasing, som ska tilldmpas frdn och med 2019,
kommer s3 ldnge undantaget | RFR 2 bestdr inte att
paverka bolagets redovisning.

| Gvrigt beddms nya och dndrade IFRS med framtida
tillimpning som publicerats av IASB inte heller komma att
ha négra visentliga effekter pa foretagets redovisning.
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Varken utgivna eller fdrvintade kommande dndringar av
IFRS planeras att fortidstillampas.

Klassificering m.m.

Anldggningstillgangar bestar i allt vasentligt av belopp som
forvintas dtervinnas efter mer dn tolv manader rdknat fran
balansdagen. Omséattningstillgangar bestar i allt vasentligt
av belopp som frvantas dtervinnas inom tolv manader
riknat frin balansdagen. Skulder for vilka bolaget har en
avsikt och ovillkorad rétt att betala senare dn 12 manader
fran rapportperiodens slut klassificeras som langfristiga.
Andra skulder klassificeras som kortfristiga

Rorelsesegmentrapportering

Ett rérelsesegment dr en del av bolaget som bedriver
verksamhet fran vilken den kan generera intdkter och
ddrar sig kostnader och for vilka det finns fristdende
finansiell information tillganglig. Bolaget har endast ett
segment. Verksamheten bestar i utlaning till fastigheter i
Sverige och foretagets ledning féljer inte upp langivningen
per geografiskt omrade, typ av fastighetsverksamhet eller
annan indelning.

Transaktioner i utidndsk valuta
Bolaget har enbart transaktioner i svenska kronor.

Intdkter

Avdrag gérs for limnade rabatter. Om det rader
betydande osékerhet avseende betalning sker ingen
intéktsforing.

Apikal Fastighetspartner Il ABs intdkter omfattar
forvaltningsarvode pa emitterad volym. | samband med
utgivning av nya lan erhaller Apikal Fastighetspartner Il AB
dven ett arrangdrsarvode fran ldntagaren. Storre delen av
Apikal Fastighetspartner Il ABs ranteintdkter tillfaller
vinstandelsldnsinnehavarna.

Vidare redovisas intdkter till det verkliga vérdet av vad som
erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna

kommer att tillgodogéras bolaget samt att intdkterna kan
berdknas pa ett tillf6rlitligt satt.

Rénteintdkter och rdntekostnader

Rénteintikter respektive -kostnader pd utlaning i form av
fastighetsl&n respektive upplaning i form av kapital- och
vinstandelsl&n redovisas enligt effektivrantemetoden.
Effektivrantan &r den rénta som diskonterar de
uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt instruments férvdntade I6ptid till den finansiella
tillgdngens eller skuldens redovisade nettovérde. &
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Berdkningen av effektivrintan innefattar alla avgifter som
erlagts eller erhdllits av avtalsparterna i form av
transaktionskostnader och andra dver- och underkurser.

Inkomstskatt

Skatt pa drets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt
for innevarande rékenskapsar som avser drets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rékenskapsars inkomstskatt som d@nnu inte har redovisats.
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skilinader och fér méjligheten att i framtiden
anvénda skattemdssiga underskottsavdrag. Virderingen
baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande
tillgdng atervinns.

Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade fére balansdagen och har inte
nuvdrdeberdknats.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast | den mén det &r sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan
utnyttjas.

Finansiella instrument; redovisning och vérdering
Bolaget har valt att i enlighet med undantaget i RFR 2
inte tillimpa reglerna om finansiella instrument i IAS 39.
Finansiella anldggningstillgdngar varderas i enlighet med
drsredovisningslagen till anskaffningsvarde minus
eventuell nedskrivning, medan finansiella
omsittningstillgdngar vdrderas enligt ldgsta vérdets
princip. Réntebsrande instrument (sdsom fastighetslan
och kapital- och vinstandelsbevis) varderas till upplupet
anskaffningsvirde. Upplupet anskaffningsvirde bestdms
utifrén den effektivrinta som beriknades vid
anskaffningstidpunkten. Se &ven ovan under ranteintékter
och -kostnader.

Stockholm 2018-10-11

|

artin Fredriksson
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Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar till anstillda berdknas utan
diskontering och redovisas som kostnad ndr de relaterade
tjdnsterna erhalls.

Kundfordringar

Kundfordringarna utgérs av fakturerade ranteintdkter pa
namnda l&n och management fees. Férvintade
kreditfériuster pa management fees bedms vara
ovisentliga med anledning av de relativt sm3 beloppen
och den korta l6ptiden.

Viktiga uppskattningar och bedmningar

Bolaget ser dver sina lanefordringar IGpande for att
beddma behovet av reservering for osakra fordringar.
Beddmningen gérs individuelit fér varje ldneavtal. En
genomgang av balagets alla Idnefordringar och sdkerheter
gbrs minst en gang per kvartal och presenteras for
styrelsen.

Vid beddmning av forvdntade kreditfériuster tas i
beaktande att fér det fall lantagare skulle fallera, sa
kompenseras Apikal Fastighetspartner 11 AB till fullo genom
att investerarna i Apikal Fastighetspartner Il ABs
skuldinstrument star for forlusten genom att Apikal
Fastighetspartner Il AB inte &r férpliktigat att betala belopp
som inte influtit.

Likvida medel r placerade hos banker med hog
kreditvérdighet, varvid férvdntade kreditforluster ar
ovasentliga. Nagra kreditforluster i enlighet med IFRS 9
redovisas darfor inte K




Revisors rapport avseende nya finansiella rapporter éver historisk finansiell information

Till bolagsstédmman i Apikal Fast Il AB, org. nr 559171-3457

Uttalanden

Vi har utfért en revision av de finansiella rapporterna for Apikal Fast || AB pa s. 1-5, som omfattar balansrékningen per den 30 september 2018
och resultatrakningen och kassaflédesanalysen for perioden 13 september 2018 till 30 september 2018 samt en beskrivning av vésentliga

redovisningsprinciper.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar for de finansiella rapporterna

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
de finansiella rapporterna tas fram och presenteras pa ett sadant satt
att de ger en rattvisande bild av finansiell stélining, resultat,
forandringar i eget kapital och kassafléde i enlighet med International
Financial Reporting Standards sa som de antagits av EU, och
arsredovisningslagen och kompletterande tillamplig normgivning.

Denna skyldighet innefattar utformning, inférande och
upprétthallande av intern kontroll som &r relevant for att ta fram och
pa rattvisande satt presentera de finansiella rapporterna utan
vasentliga felaktigheter, oavsett om de beror pa oegentligheter eller
fel. Styrelsen ansvarar dven for att de finansiella rapporterna tas
fram och presenteras enligt kraven i prospektférordningen
809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om de finansiella rapporterna pa
grundval av var revision. Vi har utfort var revision i enlighet med
FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell information i
prospekt. Det innebdr att vi foljer FARs etiska regler och har planerat
och genomfért revisionen for att med rimlig sékerhet férsdkra oss om
att de finansiella rapporterna inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter. Revisionsforetaget tillimpar ISQC 1 (International
Standard on Quality Control) och har ddrmed ett allsidigt system fér
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for
yrkesutdvningen och tilldmpliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vi &r oberoende i forhallande till Apikal Fast || AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

En revision i enlighet med FARs rekommendation RevR 5
Granskning av finansiell information i prospekt innebér att utféra
granskningsatgarder for att fa revisionsbevis som bestyrker belopp
och upplysningar i de finansiella rapporterna. De valda
granskningsatgérderna baseras pa var bedémning av risk for
vasentliga felaktigheter i de finansiella rapporterna oavseit om de
beror pa oegentligheter eller fel. Vid riskbedémningen évervéger vi
den interna kontroll som &r relevant for bolagets framtagande och
rittvisande presentation av de finansiella rapporterna som en grund
for att utforma de revisionsatgérder som &r tillampliga under dessa
omstandigheter men inte for att gora ett uttalande om effektiviteten i
bolagets interna kontroll. En revision inneb&r ocksa att utvérdera
tillampligheten av anvanda redovisningsprinciper och rimligheten i de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande
direktiren gjort samt att utvérdera den samlade presentationen i de
finansiella rapporterna.

Grund fér uttalanden

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr4ckliga och dndamalsenliga som underlag for vart uttalanden.

Uttalande

Enligt var uppfattning ger de finansiella rapporterna en rattvisande bild i enlighet med International Financial Reporting Standards sa som de
antagits av EU, och arsredovisningslagen och kompletterande tillamplig normgivning av Apikal Fast Il ABs stéllning per den 30 september
2018 och resultat fér perioden 13 september 2018 till 30 september 2018.

Stockholm den | #_oktober 2018

el Asplund
Auktoriserad revigor

Apikal Fast | AB, org. nr 559171-3457
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